Aguascalientes, Aguascalientes, a cuatro de
Jjung 0s mil diecinueve.

VISTO S, para dictar sentencia definitiva

de juieio

que se dicta Os siguientes:

el articulo 82 del cbébdigo de
procedimientos civil e para el estado que: "“Las

sentencias debera precisas y congruentes con

la demanda y su contestacis con las demas pretensiones
deducidas oportunament 1l s pleito, condenando o
absolviendo al demandado, ecidiendo todos los puntos
litigiosos que hubieren sido objeto.gdel debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, el pronunciamiento

&

ellos” ndo el juicio se
siga en <rebeldia, deberan vera1l }ica de oficio, 1la
existencia de 1los elementos para la p)oc cia de l1la

accién”. Y estando citadas las partesgoir sehtencia, se

correspondiente a cada uno de

procede a dictar la misma en términos de lo-q dispone la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente ra conocer

y decidir de la presente causa, de acuerdo a 1 dispone
el articulo 142 fraccidén II del Cdbébdigo de Procédimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es juez
competente el del lugar seflalado en el contrato para su
cumplimiento, rescisidén, nulidad o ejecucidén del mismo, 1lo

que cobra aplicacién al caso, dado gque se demanda el

cumplimiento de contrato de compraventa sobre un inmueble



en esta Ciudad Capital y en dicho Contrato las

lcaron tener su domicilio también en esta Ciudad

Capweal, de donde se infiere que su cumplimiento se daria

esta autoridad, de donde deviene un

a la jurisdiccidén de la misma, por lo
bién lo que establece el articulo
IIT.- que la via de Jjuicio unico
civil elegida por ra, para el ejercicio de la
accidén que ha hecho correcta, pues se ejercita
la accién de cumplimie rato de compraventa vy
respecto a la cual el Cdédig

jetivo de la materia vigente

en la Entidad, no establece tramite cecial alguno y de

ahi que deba seguirse en la via® a por el accionante

y regulada por las disposiciones e Titulo Sexto del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vi e del Estado.
IV.- El1 actor ***** demand propio

. su
derecho a ***** por el pago vy cuplplimi o de las

siguientes prestaciones: “a).- Para que por noncia Firme, se
condene a la demandada a cumplir con el contrato de comprav do

el veinticinco de Noviembre de dos mil nueve, mismo que /jobra dentro del

Instrumento PuUblico nimerg ***** (¥****) de| yolumen ***** (**xx ado
fe del Notario Puablico nimero ***** (*****) de |os del Estado, a cargo del ***** ¢l
cual, se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el
namero ***** del Libro ***** de la Seccién 12 (PRIMERA), del Municipio de

xRk Ags; b).- Para que en consecuencia de lo anterior, se condene a la parte

demandada, a la desocupacién y entrega del inmueble materia del presente



juicio, (&~ corfiente del pago de todos y cada uno de sus servicios y
contribgeidiies, como son los de consumo de agua potable y energia eléctrica,
asi cemo libre de cualquier gravamen; c).- Para que en consecuencia de lo
anterior, se condeng a la parte demandada, a hacer el pago de la pena
convencional pactada dentro de la clausula CUARTA del contrato base de la
accion, a razén ¢e-$4,500.00 (CUATRO MIL QUINIENTOS PESOS 00/100
M.N.) mensuales agartir de |afecha en que debié hacerse la desocupacion y
entrega del inmueble/que<f fue el veinticuatro de Noviembre del afio dos mil
diez; d).- Para que por senténciafirme ' se condene a la parte demandada, al
pago de los gastos y costa \gue s€ gemeren con motivo del presente juicio, en
virtud de haber dado causa y¢notivo para la tramitacion del mismo.”.Accién
que contemplan los articules M3204y 2154 del Cbébdigo Civil
vigente del Estado.

La demandada ***** no 40\ kontestacidédn a la
demanda instaurada en su contya y ew akencidédn a esto se
procede a revisar de oficio el progediniiento que se siguid
al emplazarla, en observancia a1 _4f\guiente <criterio
jurisprudencial: EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO.- La falta de emplazamientg o su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de ma; or magnitud y de
caracter mas grave, puesto que da origen a la omisién de las demfs Torigidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado para contegtar la_demanda y,
por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defensas a su alcant k. ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a
oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora vy,
finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacién procesal ha permitido la

consagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden pablico y que los jueces



estan G liga investigar de oficio si se efectué o no, y si en caso afirmativo, se

ob eyes de la materia.- Consultable bajo el nimero 247, pagina 169, del

Tom , del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-1995. Por 1lo

que en observangia a lo anterior, se procede al andlisis de
las constancClds que 1integran el sumario que se resuelve,
las cuales ti cance probatorio pleno de acuerdo a lo
que dispon articwio 341 del Cbébdigo adjetivo de 1la
materia vigente Jde stado; desprendiéndose de las mismas

que el emplazamient do en autos para llamar a

juicio a la dema

derecho, pues se realizgromwpor medio de edictos un vez que
se acredito el desconogimien neral del domicilio de
aquella, con los informes ¢ idos por Comisidédn Federal de

Xk X se encuentra ajustado a

Electricidad, Registro Publico de Propiedad vy del
Comercio, Instituto Catastra Estado y Policia
Ministerial, los cuales obran a ojas veintiocho,

veintinueve, treinta y dos y de lajXreigfita y cuatro a la
treinta y ocho de esta causa, razdén por ra se ordend

emplazarla por medio de edictos en téghinos_del articulo

114 fraccién II del Cdéddigo de Procedim(e&ai Civiles
vigente del Estado y lo cual se realizd, 'c i,~se
desprende de las constancias qgue obran de la ja cuarenta

y cuatro a la cincuenta y tres de este asunto an la

demandada ***** no dio contestacidén a la demanda 1nstaurada

en su contra.

V.- Establece el articulo 235 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente en la Entidad que: “El actor

debe probar los hechos constitutivos de su accién y el reo



los s excepciones.”, en observancia a esto, el actor

ex su demanda una serie de hechos como fundatorios
de accidén y para acreditarlos como lo exige el precepto

2

en cita, ofrec y se le admitieron pruebas, las que se

valorar en edida siguiente:
L NTAL PUBLICA, que se hizo consistir en
el Testimonij arial fque se acompafié a la demanda y obra

a fojas cuatro cing€o de esta causa, que por referirse a
la escritura publica /nums ***%  del Volumen *****, de

fecha wveinticinco

de dos mil nueve, de la

Notaria Publica nUm xK de las del Estado, tiene

alcance probatorio plenorde <opformidad con lo que sefilalan
los articulos 281 y 3****xf del Cébdigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado; docume

con la cual se

acredita, que en la fecha meng

juicio celebraron contrato de compraveista, de una parte
**x*** como vendedora y de la otra p Licenciado ****x*
nm

1 entificado

onada /las partes de este

en calidad de comprador, respecto del 1

como casa de interés social y constrylda sobre el lote
nimero *****_  de la manzana *****, ubicadﬁ&/la calle
**k*%k nUimero *****  del Fraccionamiento ***%% * K Nk ok
municipio de este Estado, con una superfici de ciento
veintiuno punto noventa y nueve metros cuad S una
superficie construida de veintisiete ©punto “cincuenta
metro9s cuadrados, de las siguientes medidas y
colindancias: AL NORESTE, en ***** con lote *****x, AT
NOROESTE, en ***** metros con lote ***x*x. A] SURESTE, en

***x**metros, con calle ****x*; vy AL SUROESTE, en ****x*

metros con lote *****_ Desprendiéndose ademas de la



n comento, el haberse pactado como precio de la
op ; a cantidad de ciento cincuenta mil pesos que la

par vendedora recibidé a la celebracidén del contrato vy

sujeto a los dejas términos y condiciones que se consignan

en la 1l valorada.

L TIMONIAL consistente en el dicho de ***x**
y *Frxx, g después analizar sus declaraciones, a la
misma no se le r ningin valor en observancia a lo que

establece el articu 1 Cédigo de Procedimientos

Civiles wvigente pues declaran sobre la

propiedad del inmue b e la accién y entrega del

mismo por parte de la emangada siendo que la prueba
testimonial no es la idénea ra acreditar la propiedad al

corresponder a un derecho y no a hecho que pueda

apreciarse por los sentidos, cop Yo han sostenido 1los
tribunales federales en reiterados iteddos, ademds porque
ambos testigos afirman que la deman tenta la posesidn
del inmueble y esto se desvirtia con los f s rendidos
por diferentes dependencias a fin Jde editar el

desconocimiento general del domicilio de la deimandada, todo

lo cual da sustento para no otorgarle valor” a

prueba testimonial. Cobra aplicacidén al caso siguiente
criterio: “PROPIEDAD. PRUEBA DE LA (TESTIG ueba
testimonial no es idonea para comprobar la propiedad, ya que para ello”se requiere el
titulo correspondiente. Epoca: Quinta Epoca. Registro: 340012. Instancia: Tercera
Sala. Tipo de Tesis: Aislada. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Tomo
CXXV. Materia(s): Civil. Tesis: Pagina: 2065. ”.

La CONFESIONAL DE POSICIONES, a cargo de la

demandada *****, quien en audiencia de fecha veinte de



afio préximo pasado fue declarada confesa de

osiciones que por escrito se le formularon y que

previamente se calificaron de legales, aceptando de esta

manera como cier¥to que celebro el Contrato de Compraventa a

que s el documento base de la accidn, el cual
cuenta con 1 uperficie medidas y colindancias dgue se
describen epfe unto hechos de la demanda y el haberse
obligado a entjEg la posesidén real vy material del

inmueble objeto del a més tardar el veinticuatro

de noviembre de dos que no ha cumplido con esto

no obstante de 1los e tos que se le han hecho;

confesional a la cual s e Otgrgaspleno valor en términos
de lo que establecen los ar los 275 fraccidén I, 3***** y

339 del Cébdigo de Procedimientos

iles vigente del

Estado, pues si bien la confesig trtida admite prueba

en contrario segun lo que estaple articulo 352 del
sefialado ordenamiento legal, en el se aportd prueba
alguna que la desvirtie y por ello e& probatorio
que se le ha otorgado. &

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES ‘cindiéndose
por esto todas y cada una de las constancias g i an
la presente causa, misma que resulta favorabliga la parte
actora en virtud del alcance probatorio que se/ygéo
a las pruebas antes valoradas y por lo precisado en las

mismas, lo que aqui se da por reproducido como si a la

letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.
Y la PRESUNCIONAL que resulta desfavorable a la
parte actora, esencialmente la humana que deriva de la

circunstancia de no haber acreditado la parte actora que



requil »er la demandada por la entrega del inmueble en

fe erior a la pactada para el cumplimiento de tal

obllgacidn, pues en el punto diez de hechos de su demanda

solo afirma quej/la demandada no ha cumplido con ello pese a

las mudtip gestiones que le ha realizado, sin precisar
fecha en que 1l¥Zo dichas gestiones, que comprendieron
las mismas, Aon las evo a cabo y por conducto de quien,
elemental para ob meridianamente que la demandada se

negdé a hacer entre material del inmueble, no

obstante de que ya urrido la fecha estipulada

para ello y por el las constancias que obran

en la causa se desprend demandada ya no vive en el

inmueble y prueba de ello e e se le emplazo por medio de

edictos, lo que arroja presuncidn gravegsde que la demandada

no se negbd a entregar el inmugb la fecha acordada;

presuncional a la cual se le otdrga e valor en términos
de lo que establece el articul 3 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado

VI.- En mérito al alcance pxobator#o concedido
a las pruebas aportadas por la parte acto(a& lugar a
determinar que en el caso se acreditan los e;ffsjge/ia
demanda y con ellos el derecho que le asiste afdicha parte
para ejercitar la accién que ha hecho valer, 4§1i}ﬂo/a
las siguientes consideraciones légico juridicas %

disposiciones del Coébdigo civil Vigente del Estado que a
continuacién se transcriben

Articulo 1677.- Los contratos se perfeccionan por
el mero consentimiento, excepto aquellos que deben revestir una

forma establecida por la ley. Desde que se perfeccionan obligan



tantes no sdélo al cumplimiento de 1o expresamente
pacta también a las consecuencias que, Segun Su
nat leza, son conforme a la buena fe, al uso a la ley.
Artidulo 1715.- En los contratos civiles cada uno
se obli 14 manera y términos en que aparezca que quiso
obligarse sin la validez del contrato se requieran
formalidades eterminadas fuera de los casos expresamente

designados por V.

le
Arti u1@§8i0.— La facultad de resolver las
obligaciones se entie ita en las reciprocas, para el

D&

caso de que uno de o cumpliere lo que le incumbe.

El perjudicado podrad exigir el cumplimiento o la
resolucidén de la obligaciri, opf elyresarcimiento de dafdos y
perjuicios en ambos casos. Tamifiéil podrd pedir la resolucidén aun
después de haber optado por el cumplimiento cuando éste

resultare imposible.

Articulo 2154.- “EI

entregar al comprador la cosa vendi

Articulo 2155.- “La trzéfﬁede ser real,
juridica o virtual. .. La entrega real consiste en jla entrega
material de la cosa vendida, o en la enty-:ga itulo si se
trata de un derecho..”. &

que se perfeccionan los Contratos

consentimiento de quienes intervienen en
cada uno de ellos queda obligado en la manera y términos
que aparezca que quiso hacerlo, ademas que quien cumple con
las obligaciones de su parte que emanan de dicho acto
juridico, puede exigir de su contraria el cumplimiento

forzoso de las obligaciones que le corresponden y en un



Cont (e} Compraventa, es obligacién de la parte

ve acer entrega real y material del objeto materia
del Jwrismo.

En ¢1 caso que nos ocupa, la parte actora ha

justifica e le asiste derecho para exigir de la
demandada *** a €ntrega real y material del inmueble que
describe en nto u de hechos de su demanda, al probar

de manera fehac que el veinticinco de noviembre de

dos mil nueve, adqui ante Contrato de Compraventa
celebrado con la de inmueble objeto de su accidn
y ademas que la parté cumplidé con su obligacidn
de pagar el precio esti entrega del inmueble se

realizaria hasta el dia vei inco de noviembre de dos mil

diez, es decir un afio después de ce ado el Contrato vy

dado que a la fecha en que dems
dos mil dieciséis ya habia transcurrido demasia el plazo
para la entrega del inmueble, tiene ectio en exigir de su
contraria cumpla con dicha entrega, d& dad con lo
que disponen los articulos 1677, 1715@e1 Cédigo

Civil wvigente del Estado, por lo que se co a FRIIE g

7 tinueve de junio de

entregar a la parte actora el inmueble identi

casa de interés social y construida sobre el
*xx*k%x  de la manzana ***** ubicada en la call
**x*xx%  del Fraccionamiento *****, ~de ***** muriicipio de
este Estado, con una superficie de ciento veintiuno punto
noventa y nueve metros —cuadrados 'y una superficie
construida de ***** metros cuadrados, de las siguientes

medidas y colindancias: AL NORESTE, en ***** con lote ***x*;

AL NOROESTE, en ***** metros con lote *****, Al SURESTE, en



* Kk Kk ok e

s, con calle **x**, v ALL SUROESTE, en **x**x

ote *****_ 10 que deberd hacer libre de adeudos

cinco dias contados a partir del

su contra, de conformidad con 1lo
ulos 410 y 416, fraccién I del Coébdigo
nte del Estado.

te demandada del pago de la
pena convencional gue clama en el inciso c¢) del
proemio de su demanda, n er demostrado en la causa
que después de la fecha eglipulada en el Contrato basal

para la entrega del inmueble, 1la

demandada continuara

ocupédndolo contra la voluntad g4 gompradora, aunado a

que se ha probado en la causa Jue andada ya no vive
en el inmueble objeto de la accidn ] e se sustenta en
o)

lo previsto por el articulo 1678 del Cb il vigente

del Estado, el cual sefiala que el c to de 1los
Contratos no puede quedar al arbitrio de ~a%yuno de 1los
contratantes.

No procede condenar a la demandadgdg a entregar

el inmueble 1libre de toda contribucidén vy

alguno, pues la parte accionante no
contribuciones comprende esta prestacidén, como tampoco
acredita que el inmueble objeto de esa accidn reporte algln
gravamen.

En cuanto a los gastos y costas que se

reclaman, se observa lo previsto por el articulo 128 del



codi d ocedimientos Civiles vigente en el Estado, el

cu ece: "La parte que pierde debe reembolsar a su

contraria las costas del proceso. Se considera que pierde
una parte cuan?g el tribunal acoge, total o parcialmente
las pres s de la parte contraria...'". En observancia
a esto y al r t perdidosa la demandada, se le condena
a cubrir a contrariagflos gastos y costas del juicio, los
cuales se cuanti '&n ejecucién de sentencia.

Por lo exples fundado y con apoyo ademds en

< \%

fraccién III, 83, X, , raccién IV reformado, 142

fraccidén IV, 223 al 229 KANK, Agxxk) vy demds aplicables
del Coédigo de Procedimie Civiles vigente para el

Estado, es de resolverse y se resuelvez

lo dispuesto por

PRIMERO.- Se decla el actor ***** hoy

**k*** probo su acciédn.

SEGUNDO. - Que la de a HA Kk no dio
contestacidén a la demanda.
TERCERO.- Se condena a la gdemandzda ***** g

entregar a la parte actora el inmueble id ficado como

casa de interés social y construida sobre el Imero
*x*x*x*x  de la manzana *****, ybicada en la alle ***xxx*
unicipi

nimero ***** del Fraccionamiento ***** de **%

de este Estado, con una superficie de ciento“veintiuno
punto noventa y nueve metros cuadrados y una superficie
construida de veintisiete punto cincuenta metros cuadrados,
de las medidas y colindancias que se describen en el ultimo
considerando de esta sentencia, lo que deberd hacer libre

de adeudos por consumo de agua potable y energia eléctrica



1 término de cinco dias contados a partir del
re ; nto que se le haga una vez gque esta sentencia
cau ejecutoria, con apercibimiento que de no hacerlo se
despachara ejecycidn en su contra.

TO.- No procede condenar a la demandada a
entregar el i b libre de contribuciones y de gravamen
alguno, P no ppEciso la parte actora a que
contribuciones

fiere y no probo que el inmueble

reporte gravamen algu

QUINTO a la demandada de la pena

convencional gque se n el inciso c¢) del proemio
de la demanda.

SEXTO.- Se cond a la demandada a cubrir a su

contraria los gastos y costas del jui

SEPTIMO.- Con fund dispuesto por

los articulos 1lo gue establecen o) articulos 1°, 70,
fraccidn XXXVI, 73, 116 de la Ley e/ﬁd/e Transparencia
y Acceso a la Informacidén Publica, asi.to los, diversos

1°, 11, 55 fraccién XXXVI, 58 y 70, incifso B raccién I de

la Ley de Transparencia y Acceso a la Infor/msgm Publica
del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, pggggggyg de
los cuales se desprende la obligacidén de esta toridad

garantizar el derecho de acceso a la informaci e se
tenga en posesidn, entre ellos de las resoluciones que se
emitan en los procedimientos seguidos en forma de juicio, a
través de versiones ©publicas, en los cuales debera

suprimirse la informacidén clasificada como reservada o

confidencial, 1la cual corresponde a los datos personales



las partes, de ahi que en determinado momento

en publique la versidédn publica de la resolucién que
pon fin a la presente causa, la misma no contarad con los
datos que refiegre el promovente, se informa a las partes

que s P ard la versidén plUblica de la presente

resolucidén un ue haya causado ejecutoria.

.— No#ifiquese personalmente.
A initivamente lo sentencidé y firma el
C. Juez Segundo de 1o JCivi el Estado, LIC. ANTONIO PINA

t io de Acuerdos LIC. VICTOR
u

HUGO DE LUNA GARCIA <ue ’:;;Ezfi:j?y fe.
SECRETARIO JUEZ
La sentencia que an;ec e publicdé en lista

de acuerdos de fecha cinco de juni s mil diecinueve.

MARTINEZ, por ante

Conste.

L ‘APM/Shr*
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